Zlmluva o spolocenstve

prisposobenie Zmluvy o spoloCenstve Zakonu ¢. 283/2018 Z.z. § 31, ods.(1)

Zmluvy o spolocCenstve su zakladnym vnutornym predpisom vSetkych
spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bez ohl'adu na to, ¢i st
spravované pre spravu formou vykonu spravy alebo pre spolocenstva, teda ako my
a st spravované formou samospravy prostrednictvom volenych organov.

Zmluvy o spolocCenstve vznikaju a si schvalované pri zakladani spoloCenstva.
NasSa vznikla a bola obvodnym tradom Bratislava IV zaevidovana zacCiatkom roka
1999, ¢im sme sa stali nezavislymi od SBD a naSe potreby byvania si rieSime sami uz
presne 20 rokov (20 rocC. vyr.).

Pri zabezpecCovani spravy bytovych domov akoukol'vek formou, ¢i vykonom
spravy alebo spolocenstvom vlastnikov vSak najdoleZitejSim dokumentom je samotny
Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993, dnes uZ mnozstvom
zmien — noviel. Posledna novela tohto zakona bola Slovenskym parlament prijata
platnostou od 22.8.2018 s ti¢innost'ou od 1.11.2018 pod ¢. 283/2018. Tato zmena je
naozaj Siroka a znaCna, naviac v paragrafe 31, ods. (1) sa prikazuje SpoloCenstvam:
“Spolocenstva, ktoré vznikli podl'a doterajSich predpisov su povinné prisposobit
tomuto zakonu ich Zmluvy o spoloCenstve, organy, hospodarenie, ¢innost” do Siestich
mesiacov odo diia nadobudnutia ucinnosti tohto zakona. Je to logické vzhI'adom na
to, Ze ak Zmluva o spolocenstve je v rozpore so zakonom, tak je neplatna.

Jednu vacsSiu zmenu — pri novele predmetného zakona sme rieSili v roku 2004
DODATKOM k ,,zmluve o spolocenstve“, o sme potom museli predloZit na
registraciu Bratislavskému krajskému uradu.

Sucasné zmeny v zakone su tak podstatné, Ze uz nebolo mozné ich rieSit
dodatkom k zmluve ale museli sme vypracovat novu zmluvu. Navrh novej zmluvy
bol dopracovany a keby na dneSnom zhromazdeni bolo pritomnych viac ako
pristapit’ k procesu schvalovania. VzhI'adom na to, Ze tomu tak nie je, budeme
musiet’ to rieSit’ pisomnym hlasovanim spolu s d’alSimi otazkami, ktoré taktieZ mozu
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hlasmi.

Podl'a nového zakona vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju
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v nasom pripade 172 hlasmi ak hlasuju o:



a) zmluve o spolocCenstve, jej zmene alebo o zruSeni, zliceni, a o povereni osoby
opravnenej podpisat’ zmluvu o spolocCenstve,

b) vol'be a odvolani predsedu,
c) stanovach spoloCenstva a zasadach hospodarenia spolocenstva,
d) vySke odmeny predsedovi, podpredsedovia ¢lenom rady,
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e)zmene formy spravy,

f) preddavkoch do fondu prevadzky idrZzby a oprav a ucele pouZitia prostriedkov
fondu prevadzky, udrZby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito
prostriedkami v ratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

g) suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt
ohrozeni alebo ruSeni ostatni vlastnici v dome v neprimeranom rozsahu,

h) podanie navrhu na exekucné konanie alebo navrhu na dobrovol'nua drazbu bytu,

i) najme a vypoZicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
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a) zmene UcCelu uZivania spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
b) zmluve o Uvere a jej zmene,

c) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe,

d) zriadeni vecného bremena k spolocnym Castiam domu a t.d.

o prevode
vlastnictva majetku v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytu v dome.

O ostatnych veciach je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovicna vacSina
hlasov vlastnikov bytov v dome, ktori sd pritomni na zhromaZdeni alebo sa
zucCastnia pisomného hlasovania.

PretoZe sa zakon natol'’ko zmenil, budi musiet’ vlastnici zmenit’ svoje postoje
k zhromaZdeniam. Ak sa ich nebudu zucastiiovat, bude musiet' Rada spolocenstva po
kazdej schodzi eSte organizovat’ pisomné hlasovanie, ina¢ nedokaZzeme zabezpecit’
bezproblémovy chod spolocenstva. Nebudeme moct schvalit’ plany oprav a iné



dolezité veci. Pritom ucast’ vlastnika na zhromaZdeni je zakonnou povinnostou
kazdého vlastnika bytu. V naSom spolocenstve su vlastnici, ktori uz 10 rokov sa
nezucastnili zhromaZdenia. Oni si myslia, Ze ich problémy musia rieSit ini, ti ostatni
vlastnici! Jednoducho bud’ si vSetci uvedomime doleZitost’ celého procesu
zabezpecovania spravy, oprav, inovacie domu a ekonomickej stability nasho
spolocenstva, alebo musime skoncit’ ako samosprava. Ani klasické vyhovorky
neplatia Ze nemal som Cas a pod. Majitel ma pravo uradne overenym splnomocnenim
poverit’ Clena rodiny alebo suseda na zastupovanie, ktory zanho hlasuje. VzhI'adom
na sucasnu situaciu a rozsah novej zmluvy o spoloCenstve dame ju na nasu
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webovu stranku svbsilvan, v jednom vyhotoveni bude aj kancelarii SVB a kazdy,
kto bude mat’ zaujem moZe si ju preStudovat’ pocas tiradnych hodin. .

Bratislava 24.6.2019



